Nyt om renoveringen pa

Tove Ditlevsens Vej
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- nér du vil leje

Der er nyt om helhedsplanen for afdelingen. Det er godt
nyt, for afdelingen har behov for en facadeudskiftning.
Der har veeret forsinkelser, og dem kan du laese om her.
Du kan ogsa laese om, hvad der kommer til at ske de kom-
mende maneder. Det pavirker dig og din boligsituation -
derfor skal du have god tid til at overveje din situation og
stille spgrgsmal.

Du kan ogsa laese om baggrunden og historien bag hel-
hedsplanen, saledes at nyere beboere ogsa kender disse.
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Historien bag renoveringen

Afdelingen bestar af to store og ens bygninger. | afdelin-
gen er der 198 lejemal. De er fordelt pa 2-, 3- og 4-veaerel-
ses lejligheder.

Gennem de seneste 10 ar har bestyrelse, beboere,
radgivere og administration arbejdet pa at fa renoveret
sydfacaderne. Det er planlagt i etape 2 af helhedsplanen.
En helhedsplan er en samlet plan over afdelingens behov
for renovering og fremtidssikring af bygningerne.

Det endelige mal er at tilbyde gode og sunde boliger, der
er klimasikre og beeredygtige, og som kan drives gkono-
misk forsvarligt.

Helhedsplanen er opdelt i to etaper

Etape 1blev gennemfart i 2014, hvor afdelingen fik re-

noveret bade de indvendige boliger og den nordvendte
indgangsfacade. Svalegangene blev glasinddaekket, og
der blev tilfgjet nye karnapper samt to nye trappe- og

elevatortarne. Det har lpftet bygningernes kvalitet og

udseende markant.

Etape 2
Afdelingen star over for en ngdvendig og omfattende re-
novering af de sydvendte facader. Renoveringen vil skabe
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en arkitektonisk sammenhaeng for hele bygningen, som
vil give hele afdelingen et betragteligt lpft.

Den kommende renovering indeholder:

Facaden bliver renoveret. Der kommer et nyt faca-

desystem, der giver en robust og vedligeholdelsesfri

overflade. Facadelgsningen bestar af letplader.

Alle beton- og daekelementer bliver isoleret, sa man

fjerner alle kuldebroer.

Altanerne gennemgar en stor forandring:

> Der bygges nye og dybere altaner, der alle far
traegulve.

> Altandaek bliver efterisoleret pa over- og underside
for at fjerne kuldebroer.

> Altanveern bliver udfgrt i anodiseret aluminium. For
at give lysindfald og samtidig bevare privatliv
anvender man perforerede plader.

> 12014 blev der bygget flere tilgeengelighedsboliger.
Flere af disse boliger har ikke en altan; de bliver nu
etableret i den kommende renovering.

+  Deriseettes nye vinduer og dore i 3-lags trae/aluminium.

Den fremtidige facade.
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Tilgaengelighedsboliger

Facader bekleedes med fibercementplade i farven "corten”. Farven giver
varme og skaber en klar ssmmenhaeng med den rpdbrune facadetegl, der
er anvendt ved trappe- og elevatortarne i den tidligere renovering. VVeern
og afskeermning beklaedes med anodiseret aluminium i samme farve.

Derfor tager det sa lang tid

Det er omfattende at renovere, og processen er lang.
Denne 2. etape har vi arbejdet med de sidste par ar, og
ja — det har set ud til at sta stille. Sadan fgles det for
beboerne, men der er arbejdet pa hojtryk i byggeteknisk
afdeling.

12019 var afdelingen i faerd med at projektere facadelps-
ningen og arbejdsprocessen. Sa indtraf den forste forsin-
kelse, da den davaerende radgiver ikke kunne overholde
tidsplanen.

En yderligere forsinkelse kom til i foraret 2020, hvor
administrationen foretog et nedvendigt radgiverskift. Det
skete pa baggrund af, at der blev fundet en raekke fejli
radgivers projektmateriale, som involverede facadelgs-
ning, proces og budget. Disse fejl skal rettes.

I juni 2020 tiltradte COWI som ny radgiver, og pa samme
tid blev helhedsplanen overdraget til COWI. Administra-
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Ilf.- Almene boliger

Veaern og afskeermning i anodiseret aluminium, der referer til glasfacade
og veern pa indgangssiden. Der benyttes perforerede plader til at skabe et
translucent udtryk, der sikrer bade privathed og lys.

tionen har samtidig skiftet projektleder, der har haft en
lebende dialog med Landsbyggefonden og radgiver.
Dialogen med Landsbyggefonden handlede om udfor-
dringerne ved lgsningerne og uoverensstemmelserne i
budgettet. Over flere omgange har vi fremsendt doku-
mentation for aendret facadelgsning, genhusningsbehov
og det urealistiske budget.

Det er endt pa den bedst taenkelige made. Ved at sendre
facadelgsningen fra puds pa plade til en letplade-lgsning
vil afdelingen opna en driftsbesparelse pa over 850.000
kroner de naeste 25 ar. Denne aendring vil ikke fa visuel-
le konsekvenser for afdelingen. Letplade-lgsningen er
robust og vejrbestandig og seldes ikke som den tidligere
pudsl@sning.

Landsbyggefonden har givet os gront lys til at arbejde
videre med helhedsplanen. Det letter efter en sveer og
tung proces med opretning af helhedsplanen og en lang
sagsbehandling.
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Landsbyggefonden stotter fortsat
renoveringen - det er rigtig gode nyheder

Landsbyggefonden yder stotte til renoveringsprojekter i
almene boligafdelinger. Landsbyggefonden er en selv-
ejende institution, der er stiftet af almene boligorgani-
sationer og oprettet ved lov. Formalet er at fremme det
almene byggeris selvfinansiering.

Nar man spger tilskud til et projekt, er et af kravene fra
fonden, at der udarbejdes en helhedsplan. Denne plan
skal beskrive alle relevante forhold omkring renoverin-
gen, og den skal indeholde et budget for renoveringen.

o 00
Betydning for huslejen

Det tidligere tilsagn og afstemningsgrundlag betpd, at
der ikke kom huslejestigning. Det arbejdes der stadig ud
fra, selv om der er usikkerhed om den endelige pkono-
mi. Vi har endnu ikke faet godkendt skema B. Det er en
anspgning om godkendelse af byggeriets budget efter
tilbudsindhentning. Skema B skal godkendes af organisa-
tionsbestyrelsen, kommunalbestyrelsen og af Landsbyg-
gefonden.

Det tidligere budget var pa ca. 32,6 mio. kr. Det nye og
realistiske budget er pa 100 mio. kr. Det er en meget stor
forskel og grunden til den ekstra dokumentation og lange
sagsbehandling.

Landsbyggefonden stetter fortsat renoveringen, men der
skal udvises ekstra omtanke med udgifterne. Der er en
reekke omkostninger fra bl.a. den tidligere radgiver, der
eventuelt skal deekkes via besparelser i anlaegsprojektet.
Der vil blive arbejdet pa at hente tilskud, bl.a. via energi-
puljer, sa denne besparelse kan undgas. Anlaegsprojektet
udseettes til afslutningen af facadeudskiftningen, saledes
at der er overblik over pkonomien.

[
Du skal genhuses, mens vi renoverer din bolig
Der er et behov for genhusning under renoveringen. Det
er ikke sikkerhedsmaessigt forsvarligt at opholde sig i

boligerne under renoveringen, hvor der arbejdes bade
indvendigt og udvendigt fra bevaegelige platforme. Hver
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bygning opdeles i tre etaper af ca. 100 arbejdsdage hver.
Renoveringen indebzaerer, at handvaerkerne skal have
adgang til boligerne. Det kraever arbejde nogle meter inde
i boligerne, hvor der bliver opsat en stgvveeg i alle boliger.
Den skal monteres to meter fra vinduer og altaner.
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Genhusning sker typisk i forbindelse med, at boliger skal
renoveres eller bygges om.

Alene ordet genhusning bekymrer, og spergsmalene er
mange. Det ved vi godt, og det er en forandring, man skal
leve med i nogle maneder.

Der arbejdes pa at finde en lgsning, hvor alle beboere sa
vidt muligt bliver genhuset i egen afdeling. Det vil ske
ved at bruge afdelingens egne lejemal og supplere med
midlertidige moblerede boliger, der szettes op pa graes-
pleenen.

Saledes kan man pakke tgj, legesager, tv og pc mv. og flyt-
te ind i en midlertidig bolig. Mgblerne i lejligheden flyttes,
og der ryddes en adgangsvej pa 1 meter til hdndveerkerne.
Handveerkerne daekker adgangsvejen af, og der opsaettes

en stpvveesg.

De midlertidige boliger betyder, at man sa vidt muligt
bliver i sine vante rammer. At kunne blive i neermiljget
betyder meget for de fleste beboere, og derfor er det
en stor prioritet at lese genhusningen sa vidt muligt i
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egen afdeling, sa bl.a. legekammeraterne stadig er taet
pa, skoler/institutioner og transport til disse samt job
foregar usendret m.v. Det er sa skansom en genhusning
som muligt, og vores genhusningskonsulent hjselper alle
beboerne igennem hele perioden.

Midlertidige boliger.

Klik her for at se 360° visninger af forskellige rum i eksempler pa
boliglesninger.

I den kommende tid inviterer vi beboerne i afdelin-
gen til mede, hvor vi praesenterer helhedsplanen.
Vi har skitseret, hvad der kommer til at ske og det
tidsforlgb, som vi forventer.

Tidsplan for det fremtidige forlob
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Sa laenge varer genhusningen

Tidshorisonten er lidt usikker. Det skyldes, at vi endnu
ikke har tegnet kontrakt med en entreprengr. Man kan
forvente at vaere genhuset i en periode pa 5-5%2 mdr.

Du skal selv vaere med til at traeffe
beslutningerne

Det har ikke vaeret muligt at samle alle beboere til et af-
delingsmgde. Det skyldes de mange restriktioner grundet
COVID-19, som stadig geelder.

Der indkaldes til et afdelingsmgde, hvor alle oplyses om
helhedsplanen. Her vil det vaere muligt at spgrge ind til
helhedsplanen. Helhedsplanen skal herefter til fornyet
afstemning.

Du er meget velkommen til at ringe eller skrive til os, hvis du
har spgrgsmal allerede nu. Vi kan dog ikke svare detaljeret
ift. genhusning, da lgsningen ikke er helt pa plads endnu.

s C EETEEEEEEN ¢ FEEEN

2 maneder (3,5)
Projektforslag

1-1,5 maned
Beboerproces
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1maned (9,5) 1maned (8,5)
Udbud PQ

2 maneder (7,5)
Udbudsprojekt

2 maneder (5,5)
Myndighedsprojekt

o it * REECE L TE o LR TR ETE c LN

1maned (10,5)

Evaluering og standstill

1maned (11,5)

Kontrahering

1,5-2 maneder (13,5)

28 maneder (41,5)
Mobilisering Udfersel

1maned (42,5)

Aflevering
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Bygge-ordbog

Skema A

Indsendes af bygherre ved opstart af projekt. Indeholder
skennede anskaffelsesomkostninger. Anvendes til at god-
kende projekt og offentlig statte.

Skema B

Indsendes af bygherre, nar der har vaeret afholdt licita-
tion pa byggeriet og inden byggeriet starter. Indeholder
forventede anskaffelsesomkostninger jf. licitationen.
Anvendes til at fastlase gkonomien i projektet.

Skema C

Indsendes af bygherre, nar byggeriet er afsluttet og der er
udarbejdet et revisionspategnet byggeregnskab. Indehol-
der faktiske anskaffelsesomkostninger. Anvendes til at
godkende endelig anskaffelsessum og offentlig stotte.

Landsbyggefonden

Landsbyggefonden er en selvejende institution, der er
stiftet af almene boligorganisationer og oprettet ved lov.
Landsbyggefonden varetager blandt andet forvaltning af
grundkapital til offentligt stettet boligbyggeri, admini-
stration af pligtmaessige bidrag og opkraever indbetalin-
ger. Derudover laver fonden analyseopgaver samt yder
seerlig driftsstptte og renoveringsstotte.
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Byggepladser larmer

Vi ved, det er udfordrende at vaere nabo til en
renovering. Der vil under renoveringen kunne
opleves byggestaj fra maskiner, lastbiler og
handveerkere. Det kan desveerre ikke undgas.
Til gengeeld venter et bragende flot og sundt
byggeri, du kan glaede dig over, sa leenge du
bor pa Tove Ditlevsens Vej.

Har du spergsmal til renoveringen, kan du kontakte:
Projektleder Mikael Bgtcher

Mail: mibo@plusbolig.dk

TIf.: 20 90 84 92

Spergsmal om genhusning kan du kontakte:
Genhusningskonsulent Birgitte Ljgrring
Mail: blj@eplusbolig.dk

TUf.: 2579 9559

Den fremtidige sydfacade
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